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PROCESSO ADMINISTRATIVO N.° 100/2024
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N.° 100/2024

CONTRATO N° 35/2024

O MUNICIPIO DE BRACO DO TROMBUDO/SC, inscrito no CNPJ sob 0 n.° 95.952.230/0001-67,
sede nesta cidade, na Praga da independéncia, 25, Centro, neste ato representado pelo seu Prefeito Muni-
cipal Senhor NILDO MELMESTET, doravante denominado LOCATARIO e de outro lado AGUAS
SULFUROSAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA, cadastrada no CNPJ n°
75.406.116/0001-24, sediada na Rua Duque de Caxias, n°1500 — Centro, Municipio de Bra¢o do Trombu-
do/SC, neste ato representado pelo Sr. Claus Carlos Rinnert, brasileiro, inscrito no CPF n.
0920.667.639-34 ¢ RG n°3352776 SSP/SC, residente e domiciliado a Rua Duque de Caxias, n°1275 —
Centro, Municipio de Brago do Trombudo/SC, doravante denominada LOCADOR, tudo de conformidade
com o processo de inexigibilidade de licitagdo, celebram entre si 0 presente contrato, que se regera pela
Lei Federal n.° 14.133/21, na forma do disposto em seu artigo 74, V, e pelas clausulas a seguir estipula-
das:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente processo tem como objeto a LOCACAO DE 01 IMOVEL, COM AREA TOTAL
APROXIMADA DE 80M?, CADASTRO IMOBILIARIO 71216, LOCALIZADO NA RUA DOM
PEDRO, N° 211 — SALA 03, BAIRRO CENTRO, NESTE MUNICIPIO, PARA FINS DE INSTA-
LACAO DO CONSELHO TUTELAR, CONFORME ESPECIFICACOES DO EDITAL E SEUS
ANEXOS. Tudo de acordo com os termos abaixo, conforme condicbes e exigéncias estabelecidas neste
instrumento.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

2.1 O LOCADOR obriga-se a:

2.1.1. Garantir que ndo existam impedimentos de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacéo;
2.1.2. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locag&o;

2.1.3. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imdvel por ocasido da entrega das chaves, para
fins de verificacdo minuciosa do seu estado, fazendo constar os eventuais defeitos existentes;

2.1.4. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacio genéri-
ca, bem como apresentar ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

2.1.5. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a apresen-
tacdo da documentacdo correspondente.
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2.1.6. Manter, durante toda a execucdo deste Contrato, em compatibilidade com as obrigacdes por ela
assumidas, todas as condicOes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na contratacdo (artigo 92, XVI, da
Lei n.° 14.133/21);

2.1.7. Providenciar a imediata correcdo de quaisquer deficiéncias apontadas pelo LOCATARIO, relativas
a execucdo do objeto deste Contrato;

2.1.8. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como aquelas que néao se
refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, como, por exemplo:

a. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias exter-
nas;

c. Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d. Indenizacgdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data ante-
rior ao inicio da locacao;

e. Despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

f. Constituicdo de fundo de reserva, e reposicao deste, quando utilizado para cobertura de despesas
extraordinarias.

2.1.9. Responder pelas obrigaces tributarias incidentes sobre o imdvel, como impostos e taxas;

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
3.1. O LOCATARIO/MUNICIPIO obrigar-se a:

3.1.1. Pagar o aluguel no prazo estipulado neste contrato;

3.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que
se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.1.3. Manter o imdvel locado em estado de conservagdo e limpeza adequados para assim restitui-lo ao
LOCADOR quando finada ou rescindida a locacao, correndo por sua exclusiva conta as despesas necesséa-
rias para este fim, as que se referem a conservacdo da pintura, portas e fechaduras, instalacdes elétricas,
torneiras e demais condi¢es identificadas antes da ocupacéo do local;

3.1.4. Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imovel, por ocasido da entrega das chaves, para fins
de verificacdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar os eventuais defeitos existentes;

3.1.5. No caso de qualquer obra, reforma ou adaptagdo, devidamente autorizada pelo LOCADOR, repor
por ocasido da entrega efetiva das chaves do imével locado, seu estado primitivo, ndo podendo exigir do
LOCATARIO, qualquer indenizagao;

3.1.6. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incum-
ba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
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3.1.7. Poderé realizar as modificacBes ou benfeitorias necessarias, sempre que a utiliza¢cdo do imdvel
estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo do presente con-
trato.

As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situa¢fes serdo posteriormente indenizadas pelo
LOCADOR;

3.1.8. Na entrega do imével, verificando-se a infracdo pelo LOCATARIO de quaisquer das clausulas que
se comp0e este contrato, e que o imdvel necessite de algum reparo ou reforma, ficara o mesmo LOCA-
TARIO pagando o aluguel até a entrega das chaves;

3.1.9. O LOCATARIO sera responsavel pelo pagamento de todas as despesas e encargos relacionados ao
uso do imdvel locado durante o periodo de vigéncia do contrato, incluindo, contas de telefone, taxa de
lixo, energia elétrica, gas (se houver), dgua e esgoto. Essas despesas devem ser quitadas diretamente aos
prestadores de servicos correspondentes e ndo serdo objeto de reembolso ou compensagdo por parte do
LOCADOR. O LOCATARIO compromete-se a manter todos os servicos mencionados em pleno funcio-
namento e a arcar com 0s custos que surgirem em decorréncia do uso do imovel,

3.1.10. Cumprir integralmente a convencgdo de condominio e 0s regulamentos internos, se existentes.

3.1.11. Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do
uso normal. Alternativamente, podera repassar ao LOCADOR, desde que aceito por este, a importancia
correspondente ao or¢camento elaborado pelo setor técnico da Administracdo, para fazer face aos reparos e
reformas ali especificadas.

4. CLAUSULA QUARTA - DO PRECO, DO PAGAMENTO E DO REAJUSTE

4.1. Importa o presente Contrato no valor total de R$25.416,00 (vinte e cinco mil quatrocentos e dezesseis
reais) a serem pagos mensalmente em 12 (doze) parcelas no valor de R$ 2.118,00 (dois mil cento e dezoi-
to reais) para a execucao do seu objeto, conforme previsto nas Clausulas Primeira e Segunda.

4.2. O pagamento sera efetuado mediante crédito em conta corrente do LOCADOR, que uma vez efetiva-
do dar-se-a por liquidada a obrigacéo.

4.3. O pagamento sera efetuado até 15 (quinze) dias ap6s o adimplemento da obrigacdo, mediante apre-
sentagdo pelo LOCADOR.

4.4. Seré descontado de pagamento devido pelo LOCATARIO o valor de eventual multa imposta ao LO-
CADOR em razéo de infragdo ocorrida durante o contrato.

4.5. O indice a ser adotado para critério do reajuste sera O indice Geral de Precos — Mercado (IGP-M),
salvo se 0 LOCADOR utilizar de indice menos oneroso para o LOCATARIO, admitindo-se, ainda, a livre
negociacdo entre as partes, sempre no sentido de se obter preco mais vantajoso para a Administracdo, em
atencdo aos principios da eficiéncia e da economicidade.

4.6. O reajuste ndo se operara automaticamente e dependera de solicitacdo expressa da LOCADOR, no
prazo maximo de 30 dias, contado do termo final do periodo anual.
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4.7. Caso ndo seja observado o prazo acima, 0 reajuste somente surtira efeitos a partir da data em que
efetivamente for veiculado o requerimento por meio do Protocolo.

4.8. Em qualquer hipdtese, o reajuste sera calculado considerando, no méaximo, a variagdo do indice acu-
mulado desde a apresentacao da proposta de pregos ou do ultimo reajuste concedido.

5. CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA E DA ALTERACAO DO CONTRATO

5.1. O prazo de vigéncia do presente contrato serd de 12 (doze) meses, contado da assinatura, incluindo-se
o0 dia de inicio, podendo ser prorrogado de acordo com a necessidade da Administracdo, na forma do art.
105 e seguintes da Lei n. © 14.133/2021, bem como do Decreto Municipal n.°126/2023.

5.2. O presente Contrato poderd, a critério do LOCATARIO e atendendo aos pressupostos de convenién-
cia e oportunidade administrativas, ser alterado nos termos da Lei n. © 14.133/21.

6. CLAUSULA SEXTA - DA FISCALIZACAO

6.1. Durante a execucgdo do objeto do Contrato, fica reservada ao LOCATARIO, a autonomia para resol-
ver, dirimir e decidir todos e quaisquer casos ou duvidas que venham a surgir e/ou fugir da rotina, ou que
ndo tenham sido previstos neste contrato.

6.2. O LOCADOR devera acatar a fiscalizacido do LOCATARIO quanto ao acompanhamento do cum-
primento das obrigacdes pactuadas, prestando-lhe todos os esclarecimentos solicitados, bem como aten-
dendo a todas as solicitacfes de informacdes.

6.3. O Gestor do referido contrato sera o Prefeito Municipal Sr. Nildo Melmestet e a Fiscal sera a Chefe
de Gabinete Sra. Valdirene dos Santos.

7. CLAUSULA SETIMA - DAS PENALIDADES

7.1. Sem prejuizo das perdas e danos e das multas cabiveis nos termos da lei civil, pelo atraso injustifica-
do ou inexecucao total ou parcial do objeto, 0 LOCADOR ficara sujeito as san¢des administrativas des-
critas abaixo, naquilo que couber, garantida a prévia defesa, de acordo com a Lei n. © 14.133/21:

|. Adverténcia;

I1. Multa de mora, no percentual de 1 % (um por cento) por dia Gtil de atraso injustificado no adimple-
mento da obrigacdo calculada sobre o valor contratual atualizado correspondente a parcela de execucao
em atraso, até o maximo de 10 % (dez por cento) do valor do presente Contrato;

I11. Multa pela inexecuc¢do total ou parcial do Contrato, gradudvel conforme a gravidade da infragdo, no
percentual maximo de 10 % (dez por cento) do valor total do Contrato ou do empenho;

IV. Impedimento de licitar e contratar com a Administracdo Municipal, pelo prazo maximo de até 02
(dois) anos;

V. Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administragdo Publica Direta e Indireta de
todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.
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7.2. As multas previstas no item 7.1, Il e 111, podem ser aplicadas isoladamente ou em conjunto com qual-
guer das demais penalidades e tém o objetivo de reprimir, em especial, condutas que tenham gerado dano
ou de imprimir maior proporcionalidade entre a conduta praticada e a resposta da Administracdo, em
especial nos casos de reincidéncia.

8. CLAUSULA OITAVA - DA EXTINCAO

8.1. O LOCATARIO podera extinguir o presente Contrato, assegurados o contraditorio e a ampla defesa,
caso ocorram quaisquer das hipdteses previstas no art. 137 da Lei n. © 14.133/21, por ato unilateral e es-
crito, na forma do art. 138, | e §1°, da mesma Lei.

8.2. Quando a extin¢do ocorrer com base no art. 137, 82°, sem que haja culpa do LOCADOR, sera esta
ressarcida dos prejuizos regularmente comprovados, na forma do art. 138, §2°, |1, da Lei n. © 14.133/21.

8.3. A extincdo do Contrato podera ocorrer, também, de forma amigavel, nos termos do artigo 138, I, da
Lein.°14.133/21.

9. CLAUSULA NONA - DA PROTECAO DOS DADOS PESSOAIS

9.1. O LOCATARIO e 0 LOCADOR se comprometem a proteger os direitos fundamentais de liberdade e
de privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural, relativos ao tratamento de
dados pessoais, informados como condicdo para participar de processo licitatério ou ser contratado pela
Administracao.

10. CLAUSULA DECIMA - DA DESPESA
10.1. As despesas decorrentes deste Contrato correrdo a conta do orcamento do exercicio de 2024.

10

02.001.04.243.0002.2058.3.3.90.00.00
Manutencdo do Conselho Tutelar
1.500.0000.000000 - Recursos Ordinarios

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

11.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo Locatério, ainda que ndo autorizadas pelo Locador,
bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de reten-
cao, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245/91 e do artigo 578 do Cddigo Civil.

Paragrafo Primeiro: O Locatério fica desde j4, autorizado a fazer no imovel locado, as adaptacdes indis-
pensaveis ao desempenho das suas atividades.

Paragrafo Segundo: O Locatério fica desde ja, autorizado a realizar as benfeitorias necessarias, cujas des-
pesas serdo deduzidas do aluguel. Em relagdo as benfeitorias Uteis, desde que autorizadas pela Locadora,
e que nao forem possiveis de serem levantadas, poderdo igualmente serem deduzidas do aluguel.
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12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO E CONDI-
COES GERAIS

12.1. O presente termo de contrato é ajustado independentemente de licitacdo, com fundamento no art.
74,V, da Lei n. ©14.133/21, conforme justificativa constante do processo.

12.2. Os casos omissos serdo resolvidos a luz da Lei n. © 14.133/2021, recorrendo-se a analogia, aos cos-
tumes e aos principios gerais do direito.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO
13.1. O foro do presente Contrato sera 0 da Comarca de Trombudo Central/SC, excluido qualquer outro.

E, por estarem justas e contratadas, as partes firmam o presente Instrumento contratual em 02 (duas) vias
de igual teor, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo.

Braco do Trombudo/SC, 05 de agosto de 2024.

Contratante Contratada
Pref. Mun. de Brago do Trombudo AGUAS SULFUROSAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA

Nildo Melmestet Claus Carlos Rinnert

Prefeito Municipal Repres. Legal

CPF —594.086.939-49 CPF —920.667.639-34

LOCATARIO LOCADOR
TESTEMUNHAS:

Taissa Rubia Hoeltgebaum Juliana do Nascimento

CPF 098.373.749-50 CPF 041.750.579-51

Thaysa Nayara da Rosa
Ass.Juridico — OAB/SC 47.535



