Prefeitura Municipal de Brago do Trombudo
Fone/Fax : (47) 3547-0179 / 3547-0232
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N.° 70/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N.° 70/2025

CONTRATO N° 22/2025

O MUNICIPIO DE BRACO DO TROMBUDOY/SC, inscrito no CNPJ sob 0 n.° 95.952.230/0001-67, sede nesta
cidade, na Praca da independéncia, 25, Centro, neste ato representado pelo seu Prefeito Municipal Senhor
ADRIANO TREINATTI , doravante denominado LOCATARIO e de outro lado ANTONIO HENCKEMAIER,
pessoa fisica, inscrita no CPF n° 518.118.639-49 e RG n° 1.672.780, residente e domiciliado na Rua Fernando
Gomes, n® 108 — Centro, Municipio de Brago do Trombudo/SC, doravante denominada LOCADOR, tudo de
conformidade com o processo de inexigibilidade de licitagdo, celebram entre si 0 presente contrato, que se regeré
pela Lei Federal n.° 14.133/21, na forma do disposto em seu art.74, inciso V, 8 5° da Lei Federal n® 14.133/2021, e
pelas clausulas a seguir estipuladas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente processo tem como objeto a LOCACAO DE 150 M2 DE AREA DE TERRENO DESTINADA
AO ABRIGO DE EQUIPAMENTOS DA REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA DA LOCALIDADE DE
SERRIL, ATRAVES DA SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E FINANCAS DE BRACO DO
TROMBUDO/SC. Tudo de acordo com os termos abaixo, conforme condi¢des e exigéncias estabelecidas neste
instrumento.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

2.1 O LOCADOR obriga-se a:

2.1.1. Garantir que ndo existam impedimentos de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacao;
2.1.2. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locacao;

2.1.3. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado,
fazendo constar os eventuais defeitos existentes;

2.1.4. Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo genérica, bem
como apresentar a0 LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo
exigidas;

2.1.5. Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteraces na titularidade do imével, inclusive com a apresentagio da
documentacéo correspondente.

2.1.6. Manter, durante toda a execucdo deste Contrato, em compatibilidade com as obrigacGes por ela assumidas,
todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas na contratacdo (artigo 92, XVI, da Lei n.° 14.133/21);

2.1.7. Providenciar a imediata corrego de quaisquer deficiéncias apontadas pelo LOCATARIO, relativas a execucio
do objeto deste Contrato;

2.1.8. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como aquelas que néo se refiram aos
gastos rotineiros de manutencéo, como, por exemplo:

Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel,

Pintura das fachadas, empenas, po¢os de aeracdo e iluminag8o, bem como das esquadrias externas;

Obras destinadas a repor as condi¢6es de habitabilidade;

Indenizac@es trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao
inicio da locag&o;

Despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

f. Constituicdo de fundo de reserva, e reposi¢do deste, quando utilizado para cobertura de despesas
extraordindrias.
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2.1.9. Responder pelas obrigacdes tributarias incidentes sobre o imével, como impostos e taxas;

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
3.1. O LOCATARIO/MUNICIPIO obrigar-se a:

3.1.1. Pagar o aluguel no prazo estipulado neste contrato;

3.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina,
devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.1.3. Manter o imovel locado em estado de conservagdo e limpeza adequados para assim restitui-lo ao LOCADOR
quando findada ou rescindida a locacéo, correndo por sua exclusiva conta as despesas necessarias para este fim, as
que se referem a conservacgdo e demais condi¢es identificadas antes da ocupacédo do local;

3.1.4. Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imovel, para fins de verificagdo minuciosa do estado do
imével, fazendo constar os eventuais defeitos existentes;

3.1.5. No caso de qualquer obra, reforma ou adaptacéo, devidamente autorizada pelo LOCADOR, repor por ocasido
da entrega efetiva do imével locado, seu estado primitivo, no podendo exigir do LOCATARIO, qualquer
indenizacéo;

3.1.6. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

3.1.7. Poderéa realizar as modificacbes ou benfeitorias necessarias, sempre que a utilizacdo do imovel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuacdo do presente contrato.

As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situacfes serdo posteriormente indenizadas pelo
LOCADOR;

3.1.8. Naentrega do imével, verificando-se a infracdo pelo LOCATARIO de quaisquer das clausulas que se compde
este contrato, e que o imovel necessite de algum reparo, ficara 0 mesmo LOCATARIO pagando o aluguel até a
desocupacdo do imével;

3.1.9. Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gés, dgua e esgoto referente ao espaco efetivamente locado (se
houver);

3.1.10. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos, se existentes.

3.1.11. Restituir o imével, finda a locacdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de descricdo
elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal.
Alternativamente, podera repassar ao LOCADOR, desde que aceito por este, a importancia correspondente ao
orcamento elaborado pelo setor técnico da Administracdo, para fazer face aos reparos ali especificadas.

4. CLAUSULA QUARTA - DO PRECO, DO PAGAMENTO E DO REAJUSTE

4.1. Importa o presente Contrato no valor total de R$ 2.376,00 (dois mil trezentos e setenta e seis reais) a serem
pagos mensalmente em 12 (doze) parcelas no valor de R$ 198,00 (cento e noventa e oito reais) para a execugao
do seu objeto, conforme previsto nas Clausulas Primeira e Segunda.

4.2. O pagamento seré efetuado mediante crédito em conta corrente do LOCADOR, que uma vez efetivado dar-se-
& por liquidada a obrigacao.

4.3. O pagamento serd efetuado até 30 (trinta) dias apds o adimplemento da obrigacéo, mediante apresentacédo pelo
LOCADOR.
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4.4. Sera descontado de pagamento devido pelo LOCATARIO o valor de eventual multa imposta ao LOCADOR
em razdo de infrag8o ocorrida durante o contrato.

4.5. O indice a ser adotado para critério do reajuste sera O indice Geral de Precos — Mercado (IGP-M), salvo se 0
LOCADOR utilizar de indice menos oneroso para 0 LOCATARIO, admitindo-se, ainda, a livre negociacao entre as
partes, sempre no sentido de se obter preco mais vantajoso para a Administracdo, em atencdo aos principios da
eficiéncia e da economicidade.

4.6. O reajuste ndo se operard automaticamente e dependerd de solicitagdo expressa da LOCADOR, no prazo
méaximo de 30 dias, contado do termo final do periodo anual.

4.7. Caso ndo seja observado o prazo acima, o reajuste somente surtird efeitos a partir da data em que efetivamente
for veiculado o requerimento por meio do Protocolo.

4.8. Em qualquer hipoétese, o reajuste sera calculado considerando, no méaximo, a variagéo do indice acumulado
desde a apresentacdo da proposta de pregos ou do Gltimo reajuste concedido.

4.9 A Nota Fiscal devera ser emitida com o Imposto de Renda retido na fonte em destaque, conforme tabela de
retencdo constante no Anexo | da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.234 de 2012 e suas
alteracBes posteriores. Cabe a licitante/contratada o destaque deste imposto no corpo das notas fiscais, tanto a
aliquota quanto seu valor monetario. As pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional, amparadas por isencéo,
ndo incidéncia ou aliquota zero do IR devem informar essa condicdo no documento fiscal, inclusive o
enquadramento legal, sob pena de, se ndo o fizerem, sujeitarem-se a retencdo do imposto e das contribuicdes sobre
o valor total do documento fiscal, no percentual total correspondente a natureza do bem ou servico. Havendo erro
no documento de cobranga, incompletude de dados ou outra circunstancia que impega a liquidacdo da despesa, esta
ficara com o pagamento pendente até que a licitante/contratada providencie as medidas saneadoras necessarias, ndo
ocorrendo, neste caso, qualquer dnus ao Municipio contratante.

4.10 O imposto de Renda seré retido pela administracdo Publica conforme o Decreto Municipal DECRETO N°
050/2023, DE 07 DE JULHO DE 2023, que dispe sobre os procedimentos relativos a retencdo do Imposto de Renda
Retido na Fonte (IRRF) sobre rendimentos pagos pela Administracdo Publica direta e indireta do Municipio de
Braco do Trombudo - SC a pessoas juridicas.

5. CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA E DA ALTERAGCAO DO CONTRATO

5.1. O prazo de vigéncia do presente contrato sera de 12 (doze) meses, contado da assinatura, incluindo-se o dia de
inicio, podendo ser prorrogado de acordo com a necessidade da Administracdo, na forma do art. 105 e seguintes da
Lei n. ©14.133/2021, bem como do Decreto Municipal n. °126/2023.

5.2. O presente Contrato poderd, a critério do LOCATARIO e atendendo aos pressupostos de conveniéncia e
oportunidade administrativas, ser alterado nos termos da Lei n. © 14.133/21.

6. CLAUSULA SEXTA - DA FISCALIZAGAO

6.1. Durante a execucdo do objeto do Contrato, fica reservada ao LOCATARIO, a autonomia para resolver, dirimir
e decidir todos e quaisquer casos ou dividas que venham a surgir e/ou fugir da rotina, ou que nao tenham sido
previstos neste contrato.

6.2. O LOCADOR devera acatar a fiscalizagio do LOCATARIO quanto ao acompanhamento do cumprimento das
obrigacdes pactuadas, prestando-lhe todos os esclarecimentos solicitados, bem como atendendo a todas as
solicitacBes de informacGes.

6.3. O Gestor do referido contrato serd o Secretario de Administragdo, Finangas e Planejamento Sr. Jean Carlos
Correa da Costa Scharf e o Fiscal serd o Sr. Odirlei Radoll.
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7. CLAUSULA SETIMA - DAS PENALIDADES

7.1. Sem prejuizo das perdas e danos e das multas cabiveis nos termos da lei civil, pelo atraso injustificado ou
inexecucdo total ou parcial do objeto, o0 LOCADOR ficara sujeito as san¢des administrativas descritas abaixo,
naquilo que couber, garantida a prévia defesa, de acordo com a Lei n. © 14.133/21:

I. Adverténcia;

Il. Multa de mora, no percentual de 1 % (um por cento) por dia Gtil de atraso injustificado no adimplemento da
obrigacdo calculada sobre o valor contratual atualizado correspondente a parcela de execugdo em atraso, até o
maximo de 10 % (dez por cento) do valor do presente Contrato;

I1l. Multa pela inexecucao total ou parcial do Contrato, graduavel conforme a gravidade da infracdo, no percentual
maximo de 10 % (dez por cento) do valor total do Contrato ou do empenho;

IV. Impedimento de licitar e contratar com a Administragdo Municipal, pelo prazo maximo de até 02 (dois) anos;

V. Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administragdo Publica Direta e Indireta de todos os
entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

7.2. As multas previstas no item 7.1, 1l e 111, podem ser aplicadas isoladamente ou em conjunto com qualquer das
demais penalidades e tm o objetivo de reprimir, em especial, condutas que tenham gerado dano ou de imprimir
maior proporcionalidade entre a conduta praticada e a resposta da Administracdo, em especial nos casos de
reincidéncia.

8. CLAUSULA OITAVA - DA EXTINCAO

8.1. O LOCATARIO podera extinguir o presente Contrato, assegurados o contraditorio e a ampla defesa, caso
ocorram quaisquer das hipoteses previstas no art. 137 da Lei n. © 14.133/21, por ato unilateral e escrito, na forma do
art. 138, I e §1°, da mesma Lei.

8.2. Quando a extingcdo ocorrer com base no art. 137, §2°, sem que haja culpa do LOCADOR, seré esta ressarcida
dos prejuizos regularmente comprovados, na forma do art. 138, §2°, Il, da Lei n. © 14.133/21.

8.3. A extingdo do Contrato podera ocorrer, também, de forma amigavel, nos termos do artigo 138, Il, da Lei n. °
14.133/21.

9. CLAUSULA NONA - DA PROTECAO DOS DADOS PESSOAIS

9.1. O LOCATARIO e o LOCADOR se comprometem a proteger os direitos fundamentais de liberdade e de
privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural, relativos ao tratamento de dados pessoais,
informados como condic&o para participar de processo licitatorio ou ser contratado pela Administragdo.

10. CLAUSULA DECIMA - DA DESPESA

10.1. As despesas decorrentes deste Contrato correrdo a conta do orcamento do exercicio de 2025.
Secretaria de Administracéo, Finangas e Planejamento

56

03.004.17.512.0007.2016.3.3.90.00.00

Manutencgdo da ETA

1.500.0000.000000 - Recursos Ordinarios
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11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

11.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo Locatario, ainda que ndo autorizadas pelo Locador, bem como
as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencéo, de acordo com o
artigo 35 da Lei n° 8.245/91 e do artigo 578 do Cadigo Civil.

Paragrafo Primeiro: O Locatério fica desde ja, autorizado a fazer no imével locado, as adaptagdes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades.

Paragrafo Segundo: O Locatario fica desde j&, autorizado a realizar as benfeitorias necesséarias, cujas despesas serao
deduzidas do aluguel. Em relagdo as benfeitorias Gteis, desde que autorizadas pela Locadora, e que ndo forem
possiveis de serem levantadas, poderdo igualmente serem deduzidas do aluguel.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO E CONDICOES
GERAIS

12.1. O presente termo de contrato é ajustado independentemente de licitagdo, com fundamento no art. 74, V, da Lei
n. °14.133/21, conforme justificativa constante do processo.

12.2. Os casos omissos serdo resolvidos a luz da Lei n. © 14.133/2021, recorrendo-se a analogia, aos costumes e aos
principios gerais do direito.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO
13.1. O foro do presente Contrato sera o da Comarca de Trombudo Central/SC, excluido qualquer outro.

E, por estarem justas e contratadas, as partes firmam o presente Instrumento contratual em 02 (duas) vias de igual
teor, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo.

Braco do Trombudo (SC), 15 de abril de 2025.

Contratante Contratada
Pref. Mun. de Brago do Trombudo ANTONIO HENCKEMAIER
Adriano Treinatti Antonio Henckemaier
Prefeito Municipal Repres. Legal
CPF - 008.665.179-01 CPF -518.118.639-49
TESTEMUNHAS:
Taissa Rubia Hoeltgebaum Gabriela Gotzinger
CPF: 098.373.749-50 CPF 053.748.539-29
Rogger Gode

Ass.Juridico — OAB/SC 12.252



